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GALPÃO AVENIDA MORUMBI
Avenida Morumbi, 4780



GALPÃO AVENIDA MORUMBI
GRANDE FLUXO DE VEÍCULOS 
EM FRENTE AO IMÓVEL

• Visconde de Porto Seguro 
• Miguel de Cervantes
• Pio XXII 
• Avenues
• See Saw Panamby
• Maple Bear
• Objetivo

7 ESCOLAS

• Albert Einstein
• São Luiz Morumbi
• Infantil Darcy Vargas
• Leforte Morumbi

4 HOSPITAIS

• Marginal Pinheiros
• Jorge João Saad
• Giovanni Gronchi
• Oscar Americano

IMPORTANTES  
AVENIDAS:

• Leroy Merlim
• Decathlon
• Kalunga

COMÉRCIO

• Palácio do Governo
• Fundação Maria Luisa 
e Oscar Americano
• Casa da Fazenda
• Clube Paineiras
• Estádio do Morumbi

PONTOS DE 
REFERÊNCIA

MALL AVENIDA MORUMBI
AVENIDA 
MORUMBI, 4780



INFORMAÇÕES DO PROJETO
MALL AVENIDA MORUMBI

Banheiros 6Terreno 1334 m2 Pé Direito  6m a 7,5m

Acesso para cadeirantesVagas 55 + 2 Bicicletários

Mezzanino 444m2

2 Subsolos 



INFORMAÇÕES DO PROJETO
MALL AVENIDA MORUMBI

  Área útil total 2.139m2

  Térreo 647m2

  Mezanino 450m2

  Área garagem 1o subsolo com pé direito de xxx mts - para oficina ou clientes 542m2

  Área garagem 2o subsolo com pé direito de xxx mts - para oficina ou clientes 680m2



Formato A0: 118.9 mm x 841 mm

Proprietário (s )

Folha

Áreas (m²)

alacsE mes oãçautiS
Contribuinte (s )

Local

Assunto

Prefeitura Regional 

Escala
1:100

 e Zona de Uso

Cat uso/ativ

PROJETO SIMPLIFICADO - PLANTAS  03/02

AV: MORUMBI, S/N LOTES 07 E 08 - QD JD. LEONOR
DISTRITO MORUMBI - SUB PREF. BUTANTÃ

  CLAUDINEI DA CUNHA

CEP: 05606-010
  123.168.0007-5

QUALICIVIL INCORPORADORA LTDA

Resgistro CAU : A37159-9    CCM: 3.192.750-5

ZCOR3

CODLOG: 142670

  (ZONA CORREDOR 3)

ALVARÁ DE APROVAÇÃO DE CONSTRUÇÃO DE EDIFICAÇÃO NOVA
P/ USO COMERCIO ABASTECIMENTO MÉDIO PORTE - LOJAS NR2- 3

Autor  de Projeto .:

 DO TERRENO

   
   

 L
O

TE
 2

9

SOTUA OSSECA ECSED APMAR    
m05.31 .RPMOC - %02 .LCNI   

00.2 H.M

ACESSO RESTRITO E
EXCLUSIVO

      MANUTENÇAO ANTENA

M
U

R
O

   
  D

E
   

  A
R

IIM
O

 E
X

IS
TE

N
TE

 A
 M

A
N

TE
R

       LOJA 02

            LOJA 03

   
 C

IR
C

U
LA

Ç
A

O
  C

O
B

E
R

TA

SOTUA OSSECA EBOS APMAR    
m05.31 .RPMOC - %02 .LCNI     

JA
R

D
IN

E
IR

A
 =

 7
.1

1m
²

A
C

E
S

S
O

 P
E

D
E

S
TR

E
S

 A
S

 L
O

JA
S

ESTACIONAMENTO DESCOBERTO
   C/ MANOBRISTA  ÁREA = 258.96M²
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    Piso Megadreno
    Braston (permeável
    Placas = 50x50 = 258.96m²
  Absorção  90%   = 233.06m²
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    Placas = 50x50  = 46.37m²
  Absorção   90%   = 41.73m²
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QUALICIVIL  INCORPORADORA LTDAProprietário .:
Procurador: MELISSA  MAY XAVIER

propriedade do terreno.

registro de 

Declaro que a aprovação do projeto não implica o reconhecimento por
do direito  departe da 

Declaro que  não constam em documento devidamente matriculado no

da lei 16.402/16
Declaro  que tenho conhecimento de que a aprovação do projeto está
fundamentada apenas em relação aos parâmetros urbanísticos relevantes
estabelecidos na  legislação  vigente e que o projeto atende todas as
exigências da LOE, COE e LUOS,
além daquelas previstas na legislação federal, estadual e nas normas
técnicas oficiais.

imóveis as obrigações  contratuais previstas no artigo 59
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Resp técnico pela execução do projeto.:

RESP :   PAULO HACHICHI NETO CREA: 5060984614  CCM: 2829.216-2

HRO ENGENHARIA CONSTRUÇÃO E INCORP.LTDA
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Formato A0: 118.9 mm x 841 mm
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1:100

 e Zona de Uso

Cat uso/ativ

PROJETO SIMPLIFICADO - PLANTAS  03/02

AV: MORUMBI, S/N LOTES 07 E 08 - QD JD. LEONOR
DISTRITO MORUMBI - SUB PREF. BUTANTÃ

  CLAUDINEI DA CUNHA

CEP: 05606-010
  123.168.0007-5

QUALICIVIL INCORPORADORA LTDA

Resgistro CAU : A37159-9    CCM: 3.192.750-5

ZCOR3

CODLOG: 142670

  (ZONA CORREDOR 3)

ALVARÁ DE APROVAÇÃO DE CONSTRUÇÃO DE EDIFICAÇÃO NOVA
P/ USO COMERCIO ABASTECIMENTO MÉDIO PORTE - LOJAS NR2- 3
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    Piso Megadreno
    Braston (permeável
    Placas = 50x50 = 258.96m²
  Absorção  90%   = 233.06m²

    Piso Megadreno
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    Placas = 50x50  = 46.37m²
  Absorção   90%   = 41.73m²
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propriedade do terreno.

registro de 

Declaro que a aprovação do projeto não implica o reconhecimento por
do direito  departe da 

Declaro que  não constam em documento devidamente matriculado no

da lei 16.402/16
Declaro  que tenho conhecimento de que a aprovação do projeto está
fundamentada apenas em relação aos parâmetros urbanísticos relevantes
estabelecidos na  legislação  vigente e que o projeto atende todas as
exigências da LOE, COE e LUOS,
além daquelas previstas na legislação federal, estadual e nas normas
técnicas oficiais.

imóveis as obrigações  contratuais previstas no artigo 59
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Resp técnico pela execução do projeto.:

RESP :   PAULO HACHICHI NETO CREA: 5060984614  CCM: 2829.216-2
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Vagas: 55 (Térreo + 1º Subsolo + 2º Subsolo)

Formato A0: 118.9 mm x 841 mm

Proprietário (s )

Folha

Áreas (m²)

Situação sem Escala
Contribuinte (s )

Local

Assunto

Prefeitura Regional 

Escala
1:100

 e Zona de Uso

Cat uso/ativ

PROJETO SIMPLIFICADO - CORTES  03/03

AV: MORUMBI, S/N LOTES 07 E 08 - QD JD. LEONOR
DISTRITO MORUMBI - SUB PREF. BUTANTÃ

CEP: 05606-010
  123.168.0007-5

ZCOR3

CODLOG: 142670

  (ZONA CORREDOR 3)

          VER QUADRO EM PLANTA

 DO TERRENO

SUBBT

  123.168.0008-3

AV. MORUMBI

R. COMANDANTE GARCIA D`ÁVILA

R
ED

O

R.G
EN

 E
U

C
LI

DES
 F

IG
UEI

R
. A

LM
 S

O
AR

ES
 D

U
TR

A

Local 58.00m
N

QUADRO DE ÁREAS TERRENO

ComputávelComputável

SUBTOTAL

Computável
Não Não

Computável

648.90m²

Á CONSTRUIR

PAVIMENTO TÉRREO

PAVIMENTO SUB SOLO 1

SUBTOTAL

       CONTRIBUINTE -  123.168.0007-5 -  TERRENO -  E = 676.00M²  R =   661.52M²
       CONTRIBUINTE -  123.168.0008-3 -  TERRENO -  E = 684.00M²  R =   686.59M²

                             TOTAL =          1.360.00M²  -    1.348.11M²

QUADRO DE USO E OCUPAÇÃO DO
SOLO
(Conforme portario 221/SMUL - G/2017 - SEÇÃO 5.A)

Macrozona de Estruturação e Qualificação Urbana
Macroárea  De Urbanização Consolidada
Zona de uso =
Perímetro de qualificação ambiental =  PA5

                                                 Total = E =1360.00M²     R = 1.348.11M²
Àrea de projeção máxima          = 680.00m²
Àrea de projeção do projeto       = 679.51m²
Taxa de ocupação máxima da zona    = 50%
Taxa de ocupação utilizada no projeto= 49%

Coeficiente de aproveitamento básico da zona = 1.00

Coeficiente de aproveitamento máximo da zona = 1.00
Coeficiente de aproveitamento utilizado no projeto= 0.89

Àrea Computável utilizado no projeto = 1093.12m²

Àrea não Computável (l a Vl, art.62 da Lei 16.402/16)= 1.222.38M²

Porcentagem de área não computável adotado na edificação
obras complementar 0 %- ( l a Vl, art. 62 da Lei 16402/16)
Área construída total da edificação =2.315.50m²

Taxa de permeabilidade  mínima 30%
Taxa de permeabilidade adotada no projeto 30%
Àrea permeável mínima = 408.00m²
Àrea permeável adotada na projeto

Zcor-3 (Zona corredor 3)

-PROJETO ATENDE A LARGURA DA FAIXA DE CIRCULAÇÃO E INCLINAÇÃO
MÁXIMA DE RAMPA CONFORME ITEM 8 DO ANEXO l - DISPOSIÇÃO TÉCNICAS
DO DECRETO REGULAMENTADOR;
-O PROJETO ATENDE A QUANTIDADE MÍNIMA DE INSTALAÇÕES SANITÁRIAS
CONFORME ITEM 9 DO ANEXO l - DISPOSIÇÕES TÉCNICAS DO DECRETO
REGUMENTADOR;
-O PROJETO ATENDE AS CONDIÇÕES DE  SEGURANÇA DE USO E CIRCULAÇÃO
DA EDIFICAÇÃO CONFORME NTOs;
-CAPACIDADE DE LOTAÇÃO  DE 105 PESSOAS

NOTAS:

Total de vagas (35 vagas) cobertas dentro dos lote , (15 vagas descobertas ) e
 (02 vagas para motos ) e 2 bicicletários

Área destinada a estacionamento, manobra e circulação de veículos (Não
Residencial)
Sub solo 01          =     679.51m²
Sub solo 02          =     542.87m²
Àrea Descoberta  =     305.33m²
Total                     =   1.527.71m²

 Contribuinte 123.168.0007-5  Terreno E= 676.00m²      R =    661.52m²

PAVIMENTO SUB SOLO 2 542.87m²

MEZANINO/ESTOQUE S/PERM.HUMANA

LOTES  07 E 08

679.51m²
542.87m²

1.222.38m²

TOTAL 2.315.50m²

 Contribuinte 123.168.0008-3   Terreno E = 684.00m²     R =    686.59m²

Lt
07

Lt
08

QUALICIVIL  INCORPORADORA LTDAProprietário .:
Procurador:

propriedade do terreno.

registro de 

Declaro que a aprovação do projeto não implica o reconhecimento por
do direito  departe da 

Declaro que  não constam em documento devidamente matriculado no

da lei 16.402/16
Declaro  que tenho conhecimento de que a aprovação do projeto está
fundamentada apenas em relação aos parâmetros urbanísticos relevantes
estabelecidos na  legislação  vigente e que o projeto atende todas as
exigências da LOE, COE e LUOS,
além daquelas previstas na legislação federal, estadual e nas normas
técnicas oficiais.

imóveis as obrigações  contratuais previstas no artigo 59

 prefeitura 

QUALICIVIL INCORPORADORA LTDA

 CLAUDINEI DA CUNHA
Resgistro CAU : A37159-9    CCM: 3.192.750-5
Autor do projeto.:

PLANTA - MEZANINO
ESC. 1.100

NR2- 3

ALVARÁ DE APROVAÇÃO DE CONSTRUÇÃO DE EDIFICAÇÃO NOVA
P/ USO COMERCIO ABASTECIMENTO MÉDIO PORTE - LOJAS

648.90m²

679.51m²

5

1.093.12m²

       CONTRIB  - 123.168.0007-5
       TERRENO -  E = 676.00M²  R =   661.52M²

       CONTRIB  -  123.168.0008-3
       TERRENO -  E = 684.00M²  R =   686.59M²

                             TOTAL =        1.360.00M²         1.348.11M²

Jardim - pedrisco  a.perm =  135.69m²

    Piso Megadreno(Braston )permeável
    Placas = 50x50 = 305.33m²
                  Absorção  90%  =   274.97m²

Total  = 411.06m²

Resp técnico pela execução do projeto.:

MELISSA  MAY XAVIER

Poço absorção enterrado
250X250X1.50 = V=9.375.00Lts

Sob rampa

RESP :   PAULO HACHICHI NETO CREA: 5060984614  CCM: 2829.216-2

HRO ENGENHARIA CONSTRUÇÃO E INCORP.LTDA
CREASP 5060984614  - CCM: 5768922-9
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Formato A0: 118.9 mm x 841 mm

Proprietário (s )

Folha

Áreas (m²)

Situação sem Escala
Contribuinte (s )

Local

Assunto

Prefeitura Regional 

Escala
1:100

 e Zona de Uso

Cat uso/ativ

PROJETO SIMPLIFICADO - CORTES  03/03

AV: MORUMBI, S/N LOTES 07 E 08 - QD JD. LEONOR
DISTRITO MORUMBI - SUB PREF. BUTANTÃ

CEP: 05606-010
  123.168.0007-5

ZCOR3

CODLOG: 142670

  (ZONA CORREDOR 3)

          VER QUADRO EM PLANTA

 DO TERRENO

SUBBT

  123.168.0008-3

AV. MORUMBI

R. COMANDANTE GARCIA D`ÁVILA

R
ED

O

R.G
EN
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R
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LM
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U
TR

A

Local 58.00m
N

QUADRO DE ÁREAS TERRENO

ComputávelComputável

SUBTOTAL

Computável
Não Não

Computável

648.90m²

Á CONSTRUIR

PAVIMENTO TÉRREO

PAVIMENTO SUB SOLO 1

SUBTOTAL

       CONTRIBUINTE -  123.168.0007-5 -  TERRENO -  E = 676.00M²  R =   661.52M²
       CONTRIBUINTE -  123.168.0008-3 -  TERRENO -  E = 684.00M²  R =   686.59M²

                             TOTAL =          1.360.00M²  -    1.348.11M²

QUADRO DE USO E OCUPAÇÃO DO
SOLO
(Conforme portario 221/SMUL - G/2017 - SEÇÃO 5.A)

Macrozona de Estruturação e Qualificação Urbana
Macroárea  De Urbanização Consolidada
Zona de uso =
Perímetro de qualificação ambiental =  PA5

                                                 Total = E =1360.00M²     R = 1.348.11M²
Àrea de projeção máxima          = 680.00m²
Àrea de projeção do projeto       = 679.51m²
Taxa de ocupação máxima da zona    = 50%
Taxa de ocupação utilizada no projeto= 49%

Coeficiente de aproveitamento básico da zona = 1.00

Coeficiente de aproveitamento máximo da zona = 1.00
Coeficiente de aproveitamento utilizado no projeto= 0.89

Àrea Computável utilizado no projeto = 1093.12m²

Àrea não Computável (l a Vl, art.62 da Lei 16.402/16)= 1.222.38M²

Porcentagem de área não computável adotado na edificação
obras complementar 0 %- ( l a Vl, art. 62 da Lei 16402/16)
Área construída total da edificação =2.315.50m²

Taxa de permeabilidade  mínima 30%
Taxa de permeabilidade adotada no projeto 30%
Àrea permeável mínima = 408.00m²
Àrea permeável adotada na projeto

Zcor-3 (Zona corredor 3)

-PROJETO ATENDE A LARGURA DA FAIXA DE CIRCULAÇÃO E INCLINAÇÃO
MÁXIMA DE RAMPA CONFORME ITEM 8 DO ANEXO l - DISPOSIÇÃO TÉCNICAS
DO DECRETO REGULAMENTADOR;
-O PROJETO ATENDE A QUANTIDADE MÍNIMA DE INSTALAÇÕES SANITÁRIAS
CONFORME ITEM 9 DO ANEXO l - DISPOSIÇÕES TÉCNICAS DO DECRETO
REGUMENTADOR;
-O PROJETO ATENDE AS CONDIÇÕES DE  SEGURANÇA DE USO E CIRCULAÇÃO
DA EDIFICAÇÃO CONFORME NTOs;
-CAPACIDADE DE LOTAÇÃO  DE 105 PESSOAS

NOTAS:

Total de vagas (35 vagas) cobertas dentro dos lote , (15 vagas descobertas ) e
 (02 vagas para motos ) e 2 bicicletários

Área destinada a estacionamento, manobra e circulação de veículos (Não
Residencial)
Sub solo 01          =     679.51m²
Sub solo 02          =     542.87m²
Àrea Descoberta  =     305.33m²
Total                     =   1.527.71m²

 Contribuinte 123.168.0007-5  Terreno E= 676.00m²      R =    661.52m²

PAVIMENTO SUB SOLO 2 542.87m²

MEZANINO/ESTOQUE S/PERM.HUMANA

LOTES  07 E 08

679.51m²
542.87m²

1.222.38m²

TOTAL 2.315.50m²

 Contribuinte 123.168.0008-3   Terreno E = 684.00m²     R =    686.59m²

Lt
07

Lt
08

QUALICIVIL  INCORPORADORA LTDAProprietário .:
Procurador:

propriedade do terreno.

registro de 

Declaro que a aprovação do projeto não implica o reconhecimento por
do direito  departe da 

Declaro que  não constam em documento devidamente matriculado no

da lei 16.402/16
Declaro  que tenho conhecimento de que a aprovação do projeto está
fundamentada apenas em relação aos parâmetros urbanísticos relevantes
estabelecidos na  legislação  vigente e que o projeto atende todas as
exigências da LOE, COE e LUOS,
além daquelas previstas na legislação federal, estadual e nas normas
técnicas oficiais.

imóveis as obrigações  contratuais previstas no artigo 59

 prefeitura 

QUALICIVIL INCORPORADORA LTDA

 CLAUDINEI DA CUNHA
Resgistro CAU : A37159-9    CCM: 3.192.750-5
Autor do projeto.:

PLANTA - MEZANINO
ESC. 1.100

NR2- 3

ALVARÁ DE APROVAÇÃO DE CONSTRUÇÃO DE EDIFICAÇÃO NOVA
P/ USO COMERCIO ABASTECIMENTO MÉDIO PORTE - LOJAS

648.90m²

679.51m²

5

1.093.12m²

       CONTRIB  - 123.168.0007-5
       TERRENO -  E = 676.00M²  R =   661.52M²

       CONTRIB  -  123.168.0008-3
       TERRENO -  E = 684.00M²  R =   686.59M²

                             TOTAL =        1.360.00M²         1.348.11M²

Jardim - pedrisco  a.perm =  135.69m²

    Piso Megadreno(Braston )permeável
    Placas = 50x50 = 305.33m²
                  Absorção  90%  =   274.97m²

Total  = 411.06m²

Resp técnico pela execução do projeto.:

MELISSA  MAY XAVIER

Poço absorção enterrado
250X250X1.50 = V=9.375.00Lts

Sob rampa

RESP :   PAULO HACHICHI NETO CREA: 5060984614  CCM: 2829.216-2

HRO ENGENHARIA CONSTRUÇÃO E INCORP.LTDA
CREASP 5060984614  - CCM: 5768922-9

E  = 40.50  R = 40.52
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HRO Empreendimentos Imobiliários
Empresa do Grupo HRO Engenharia que trabalha com os empreendimentos próprios do grupo.

Trabalhamos com aquisição de imóveis residenciais e comerciais, retrofit, construção, incorporação, locação e venda.

www.hroengenharia.com.br


